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Onvest Development Oy on kotimaisten lii-
ke-, tuotanto- ja toimistokiinteistojen omis-
tamiseen ja kehittamiseen keskittynyt yhtio.
Tavoitteenamme on kehittaa ja omistaa kiin-
teistoja yli sukupolvien. Haluamme myos olla
lahella ihmisia luomalla pitkajanteisia ja vas-
tuullisia yhteistyosuhteita. Kuulumme per-
heomisteiseen Onvest Oy konserniin, jonka
juuret ulottuvat yli sadan vuoden taakse.

Haluamme toimia aktiivisesti yhdessa mui-
den kiinteistonomistajien ja alan sidosryh-
mien kanssa. Olemme sitoutunut ja joustava
yhteistyokumppani, joka vastaa ketterasti ja
ammattitaitoisesti vuokralaistensa tarpeisiin.

Missionamme on kehittaa kiinteistoja yli su-
kupolvien. Visionamme on olla vetovoimaisin
ja arvostetuin kumppani omistamaan ja ke-
hittamaan suomalaisia kiinteistoja. Yrityskult-
tuuriamme ohjaavat konsernimme ydinarvot:
vastuullisuus, ketteryys, avoimuus ja sitoutu-
neisuus.
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Vastuullisuuden lahtokohdat

Ensimmainen vastuullisuusraportti

Tama on Onvest Developmentin ensimmainen
vastuullisuusraportti. Raportti pohjautuu aikai-
semmin laadittuun vastuullisuusohjelmaamme,
jossa olemme maarittaneet lilketoimintaamme
koskevat megatrendit, tarkeimmat sidosryh-
mat ja heidan odotuksensa seka kestavan ke-
hityksen tavoitteet. Vastuullisuusperiaatteissa
noudatamme konsernitasolla maariteltyja peri-
aatteita.

Naihin pohjautuen vastuullisuusohjelmassam-
me on linjattu tarkeimmat vastuullisuustee-
mamme ja tavoitteemme. Olemme lisaksi laati-
neet jokaiselle teemalle vastuullisuuslupaukset,
joiden avulla voimme seurata vastuullisuustyo-
tamme ja kehittaa kiinteistéjamme vastamaan
tulevaisuuden haasteisiin ja mahdollisuuksiin.

Tassa vastuullisuusraportissa kaydaan lapi,

kuinka olemme saavuttaneet asettamamme
tavoitteet ja millainen vuosi 2022 oli liiketoi-
mintamme kannalta.
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Katsaus vuoteen 2022

Vuosi 2022 oli onnistunut monin tavoin. Uu-
distimme kiinteistoliiketoiminnan strategian
ja teimme uuden kasvustrategiamme mukai-
sen merkittavan oston, kun solmimme sopi-
muksen teollisuus- ja varastokiinteiston ra-
kentamisesta yhdessa SSA:n kanssa. Taman
Vantaalle valmistuvan moduulitehtaan suun-
nittelussa on otettu huomioon muun muassa
muuntojoustavuus seka korkeat ESG-stan-
dardit. Kohteelle haetaankin BREEAM Very
Good -ymparistosertifikaattia strategiamme
ja vastuullisuustavoitteidemme mukaisesti.
Tulemme myos jatkossa sertifioimaan kaikki
uudisrakennuskohteemme.

Saimme myos toisen merkittavan kohteem-
me, Kuortaneenkadun, osalta asemakaa-
vamuutoksen liikkeelle. Kohde on kulkenut
1930-luvulta asti Onvestin omistuksessa,
mika kertookin hyvin Onvestin tavoittees-
ta olla pitkaaikainen kiinteistdjen omistaja.
Haluamme, etta kohteemme kestavat yli
sukupolvien, joten otamme rakentamisessa
huomioon vastuullisuuden seka pitkan elin-
kaaren. Kuortaneenkadun kohteen osalta
tulemme tahtaamaan hiilineutraaliin rakenta-
miseen.

Vuokralaistyytyvaisyyskyselyn osalta saimme

erittain hyvat tulokset. Onvest Development
vuokranantajana sai arvosanaksi 4,3/5, kun
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vastauksia painotetaan vuokrattavien nelioi-
den perusteella. Vuokralaistemme tyytyvai-
syys nakyy myos kiinteistojemme kayttoas-
teessa, joka on talla hetkella 100 %.

Vastuullisuus tarkea osa toimintaamme

Toimintamme painopisteena on ollut alusta
asti pitkajanteinen ja vastuullinen kiinteisto-
jen omistaminen ja kehittaminen. Olemme
tehneet kuluneina vuosina paljon erilaisia
energiaremontteja kohteissamme, mika on
nakynyt kohteidemme pienentyneena ener-
giankulutuksena. Kiinteistoihin on esimerkiksi
tehty muutoksia valaistukseen seka ilman-
vaihtolaitteistoa on uusittu vahemman ener-
giaa kuluttaviin ratkaisuihin.

Laadimme vuonna 2022 ensimmaisen vas-
tuullisuusohjelmamme. Ohjelmaan on koottu
tulevien vuosien vastuullisuustavoitteemme
ja -mittarimme. Maarittelimme kiinteistolii-
ketoiminnan osalta selkeat jatkotoimenpiteet
vastuullisuustyomme jatkumiselle. Lisaksi
laadimme vuoden 2023 aikana hiilineutraa-
liuden tiekartan, jonka avulla tahtaamme hii-
lineutraaliuteen scope 1 ja 2 paastojen osalta
vuoteen 2025 mennessa.

Teimme my0s organisaatiomuutoksia vas-
tuullisuuteen liittyen. Kiinteistopaallikkdmme
Laura Hostikka nimitettiin konsernin vastuul-

Vastuullisuusohjelma

lisuuspaallikoksi, eli Laura vastaa kiinteistolii-
ketoiminnan ja konsernitason vastuullisuus-
asioista. Jatkossa tulemme my0s viestimaan
vastuullisuustoimistamme yha enenevissa
maarin sidosryhmillemme.

Haluan kiittaa tiimiamme, vuokralaisiamme ja
muita sidosryhmiamme kuluneesta vuodesta.
Tasta on hyva jatkaa pitkajanteista ja vastuul-
lista kiinteistojen kehittamista.

- Lassi Valisalo, Kiinteistojohtaja
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Vastuullisuus toimintaympadristossa

Pitkajanteisena ja vastuullisena toimijana Kasvollinen vuokranantaja
tavoitteenamme on kehittaa omistamiamme
kiinteistoja yli sukupolvien seka talouden
suhdanteiden. Olemme tunnistaneet meille e
kolme merkittavinta vastuullisuusteemaa, jot-

ka sisaltavat yhteensa kahdeksan olennaista
nakokulmaa. Nakokulmat on maaritelty talla

hetkella pinnalla olevien globaalien muutos-

Suuri

1. Asiakkaiden tyytyvaisyys, terveys,
turvallisuus ja hyvinvointi

2. Yhteistyo ja sidosryhmien osallistaminen

Turvallisten ja kestavien kiinteistojen
kehittdja

3. limastonmuutoksen riskit ja

voimien ja sidosryhmien odotusten kautta. @ _
Vastuullisuustydmme perustuu tarkeimpien Ii mahdollisuudet
nakokulmien maarittelyyn toimintaymparis- a 4. Hiilijalanjaljen ja paastojen laskenta ja
tossa. % seuraaminen
Nama nakokulmat ottavat huomioon koko ar- ::T 5. Innovaatioiden hyddyntaminen
voketjumme huolellisuusvelvoitetta noudat- 3 . ..
taen. Tulemme kehittamaan ja seuraamaan Vel M eaimieEen Suur il el
vastuullisuustyotamme naiden nakdkulmien 6. Riskienhallinta
kautta, ottaen kuitenkin huomioon muuttu- 7 Hanki .. .
C . . .. . Hankintaketjujen vastuullisuus
van toimintaympariston. Olemme arvioineet
kaksoisolennaisuusperiaatteen mukaan na- 8. Kannattava ja eettinen liikketoiminta
kokulmiemme vaikutusta ymparistoon ja yh- ‘ Toiminnan positiivinen vaikutus ymparistdén ja
teiskuntaan seka yrityksen omaan sisdiseen yhteiskuntaan
toimintaan. Lisaksi olemme peilanneet, mil- ‘ Yrityksen omat sisdiset vaikutukset

lainen merkitys nailla nakokulmilla on sidos-
ryhmillemme ja lilketoiminnallemme. Tama on
kuvattu oheisessa kuvassa.
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Megatrendit, eli yleiset kehityssuunnat, vai-
kuttavat yritysten liikketoimintaan laajasti.
Muutosvoimien tunnistaminen on tarkeaa,
jotta yritykset pystyvat reagoimaan tule-
vaisuuden haasteisiin ja mahdolllisuuksiin.
Haluamme varautua yrityksemme toimin-

Kaupungistuminen ja tyérakenteiden muutokset. Tyorakenteiden
muuttuessa tulevaisuuden toimisto ja tyo ovat murroksessa. Tama luo
uusia mahdollisuuksia esimerkiksi kiinteistokehitykseen. Tulevaisuuden
ennustamattomuus voi tuoda myads yllattavia uhkia.

B T 1T W

Kiertotalous. Kiertotalousperiaatteiden mukainen toiminta tulee korostu-
maan yha vahvemmin. Lisaksi jatteita pyritaan mahdollisuuksien mukaan
kasittelemaan jatehierarkian, eli etusijajarjestyksen, mukaisesti. Kiertota-
lous luo myo6s uusia mahdollisuuksia liiketoimintaan varsinkin rakentami-
sen ja energian osalta.

/N

L

taymparistoon vaikuttaviin muutoksiin, jotta

voimme kehittaa toimintaamme joustavasti.
Tunnistamamme megatrendit ovat: kaupun-
gistuminen ja tyorakenteiden muutokset,
kiertotalous, ilmaston [ampeneminen ja
ilmastonmuutos seka teknologian ja digitali-
saation tuomat muutokset toimintatapoihin.

limaston lampeneminen ja ilmastonmuutos. Uusiutuvan energian hal-
peneminen luo uusia mahdollisuuksia. Lisaksi nykyiset kilpailuedut, kuten
uusiutuvan energian tuotanto kiinteistoissa, tulevat pian oletusarvoksi.
Kestavan kehityksen kohteet tulevat korostumaan, joten tulemme kiinnit-
tamaan erityista huomiota siihen, millaisia kohteita omistamme.

Teknologia ja digitalisaatio muuttavat toimintatapoja. Teknologian ja
digitalisaation muuttaessa toimintatapoja on tarkeaa pysya ajan tasalla.
Digitalisaation ja teknologian osuus arvonmuodostuksessa tulee kasva-
maan ja ne tuovat mukanaan uudenlaisia mahdollisuuksia. Uudet tekno-
logiainnovaatiot tulevat tukemaan kestavaa kehitysta.

P
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Sidosryhmayhteistyo

Olemme tunnistaneet toimintamme kannalta
kolme tarkeinta sidosryhmaa, joiden kanssa
viestimme saannollisesti: vuokralaiset, viran-
omaiset ja kumppanit. Naiden sidosryhmien
odotukset toimivat vastuullisuustydomme lah-
tokohtana.

Sidosryhmilla tarkoitetaan yrityksen liike-
toiminnan kannalta tarkeita henkiloryhmia,
joiden toiminta vaikuttaa merkittavasti yrityk-
seen. Tunnistamalla tarkeimmat sidosryhmat,
voimme paremmin tayttaa heidan odotuk-
sensa ja kehittaa toimintaamme oikeaan
suuntaan.

Vuokralaiset

@ Viranomaiset

Kiinteistojemme vuokralaiset ja
tilojen kayttajat muodostavat paa-
osan asiakaskunnastamme. Vuok-
ralaisemme odottavat tilojemme
palvelevan ja tukevan heidan omaa
ydinliiketoimintaansa mahdollisim-
man hyvin. Meidan odotetaan ole-
van helposti [ahestyttava kumppani,
jonka kanssa asiointi on vaivatonta.
Lisaksi asiakkaamme toivovat yha
enenevissa maarin kiinteistojen
vastuullisuusasioiden huomioimista.
Asiakkaidemme oletusarvona on
tilojen terveellisyys ja turvallisuus.

Vastuullisena kiinteistonomistajana
huolehdimme viranomaisvelvoit-
teiden tayttamisesta. Kaymme
aktiivista vuoropuhelua varsin-

kin kaupunkien ja kuntien kanssa
alueiden kehitysmahdollisuuksista.
Viranomaistahot odottavat meilta
lakisaateisten velvollisuuksien nou-

dattamista ja joustavaa yhteistyota.

Kumppaneitamme ovat mm. palve-
luntuottajat, konsultit, rahoituslai-
tokset ja muut kiinteiston omistajat.
Nama ryhmat odottavat meilta
sopimusten mukaan toimimista
seka teknologian ja digitalisaation
tuomien hyotyjen integroimista mu-
kaan liiketoimintaan. Meilta odote-
taan myos hyvaa ja sujuvaa yhteis-
tyota seka tehokkuutta.

ONVEST

Vastuullisuuden lahtokohdat

Vastuullisuusohjelma

Vastuullisuusty6 2022



Vastuullisuusperiaatteet

Konsernitasolla maaritetyt vastuullisuusperi-
aatteet luovat raamit Onvest Developmentin
toiminnalle. Odotamme periaatteiden mu-
kaista toimintaa kaikilta sidosryhmiltamme.

"\
ZQ] % ZS

Edistamme ympa- Tuemme aloitteit- Noudatamme hy- Pidamme huolta Kunnioitamme ja

ristoystavallisten ta, jotka edistavat vaa hallintotapaa vahvasta vaka- minimoimme ym-

teknologioiden vastuullisuutta ja kunnioitamme varaisuudesta paristovaikutuksia
kayttoonottoa luonnonvaroja ihmisoikeuksia noudattamalla
kaytettaessa varovaisuus-

periaatteita

& L)

Olemme sitoutu- Toimimme asia- Viestimme sel- Edistamme vas-
neet reiluun liiketoi- kaslahtoisesti ja keasti ja avoimesti tuullisen sijoittami-
mintaan ja valtam- luottamuksellisesti sen periaatteiden

me eturistiriitoja kayttoonottoa

ja yllapitoa
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Vastuullisuus-
ohjelma
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YK:n jasenmaat ovat sitoutuneet vuonna 2015 Olemme sitoutuneet tukemaan kaikkia 17:aa

c /4 kestavan kehityksen toimenpideohjelmaan YK:n kestavan kehityksen tavoitetta. Lisaksi
SDG_taVOlttQEt (Agenda 2030) ja sen tavoitteisiin (Sustai- osana vastuullisuusohjelmaamme olemme
nable Development Goals, SDG). Tavoitteet tunnistaneet seitseman tavoitetta, jotka ovat
pyrkivat ohjaamaan toimia kohti kestavampaa erityisesti osa paivittaista vastuullisuustyo-
tulevaisuutta. tamme.

, N \’\H“JH‘ Vj

Ml

TERVEYTTA JA

i IHMISARVOISTA KESTAVAA
B HYVINVOINTIA TYOTAJA TEOLLISUUTTA,
; w TALOUSKASVUA INNOVAATIOITA JA
| INFRASTRUKTUUREJA
| v o &
Pyrimme edes- Panostamme Edistamme vastuul- Edistamme liiketoi-
auttamaan si- omistamiemme lisesti tyollisyytta missamme kesta-
dosryhmiemme kiinteistojen ener- ja talouskasvua vaa ja pitkaaikaista
terveellista elamaa giatehokkuuteen kiinteistokantaa
ja hyvinvointia ja hyodynnamme

uusiutuvaa energiaa

1 3 ILMASTOTEKOJA 17 YHTEISTYO JA

KUMPPANUUS

3

Pyrimme toimillam- Teemme toimia Olemme edista-
me kehittamaan ilmastonmuutosta massa eettisia
turvallisia tiloja ja vastaan hyodynta- ja vastuullisia
kestavaa kaupun- malla teknologiaa kumppanuuksia
kirakennetta yhtei- ja tutkimusta

sojen tarpeisiin
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Olemme tarkastelleet liiketoimintaamme vai-
kuttavia megatrendeja ja sidosryhmiemme
odotuksia. Naiden pohjalta olemme tunnista-
neet kolme tarkeinta teemaa, joiden ymparille
vastuullisuustyomme tulee perustumaan.
Olemme maaritelleet naille teemoille tavoit-
teet, jotta pystymme edistamaan vastuulli-
suustyotamme kestavasti ja pitkajanteisesti.
Henkilostomme hyvinvointi on meille tarkeaa,
joten olemme lisaksi sitoutuneet henkilostoon
liittyviin vastuullisuusnakokulmiin, jotka on
maaritelty tarkemmin konsernitasolla. Seu-
raavalla sivulla on esitetty kootusti teemo-
jemme nakokulmat, mittarit ja tavoitteet seka
lupauksemme tuleville vuosille.

ONVEST

Vastuullisuuden lahtokohdat

Kasvollinen
I SEREREIE]

Asiakkaiden tyytyvaisyys, ter-
veys, turvallisuus ja hyvinvointi
ovat meille sydamen asia. Ha-
luamme olla vuorovaikutuksessa
ihmisten kanssa ja kannustaa
heita osallistumaan toimintam-
me kehittamiseen. Panostam-
me pitkaaikaiseen ja toimivaan
yhteistyohon kehittamalla jat-
kuvasti palveluitamme asiakkai-
demme tarpeiden mukaan.

Turvallisten ja

kestavien kiinteistojen
kehittaja

Haluamme tarjota asiakkail-
lemme turvallisia ja kestavia
kiinteistoja, jotka palvelevat
heidan tarpeitaan nyt ja tule-
vaisuudessa. Vastaamme tahan
selvittamalla ilmastonmuutok-
sen riskit ja mahdollisuudet
seka ottamalla huomioon tilojen
muuntojoustavuuden. Tulemme
kiinnittdmaan huomiota hiilija-
lanjalkeemme uudisrakentami-
sessa ja peruskorjauksissa seka
kiinteistdjemme toimintojen
osalta.

Vastuullisuusohjelma

Vastuullinen
omistaja

Tavoitteenamme on olla eetti-
sesti ja reilusti toimiva kumppani
seka harjoittaa taloudellisesti
kannattavaa liiketoimintaa. Ko-
emme, etta vastuullisuuteen
kuuluu myds vastuullisuustiedon
jakaminen ja raportointi. Ha-
luamme my0s jatkossa huolehtia
alihankintaketjujemme vastuul-
lisuudesta seka korostamme
riskienhallinnan merkitysta.

Vastuullisuusty6 2022



Kasvollinen
vuokranantaja

Nakokulma

Asiakkaiden tyytyvai-
syys, terveys, turvalli-
suus ja hyvinvointi

Yhteistyo ja sidosryhmi-
en osallistaminen

Tavoite saavutettu \/
Tavoite saavutettu osittain

Tavoitetta ei saavutettu

Mittarit ja tavoitteet

Toteutamme vuokralaistyytyvaisyyskyselyn kerran vuodessa ja raportoimme sen tuloksista
vastuullisuusraportissa
Jarjestamme saanndlliset asiakastapaamiset vahintaan kerran vuodessa v

Olemme halutuin
vuokranantaja ja meilla on
korkein asiakastyytyvaisyys

Turvallisten ja
kestavien kiinteis-
tojen kehittaja

[Imastonmuutoksen
riskit ja mahdollisuudet

Hiilijalanjaljen ja paas-
tojen laskenta seka seu-
raaminen

Innovaatioiden hyodyn-
taminen

Laskemme ja raportoimme kiinteistéliiketoiminnan hiilijalanjaljen (tCO,, kgCO_/m?), seka laa-
dimme tiekartan paastojen vahentamiseen. (Kiinteistoliiketoiminnan hiiljjalanjalki on osa-
na tata raporttia. Hiilineutraaliuden tiekartta valmistuu vuoden 2023 aikana.)

Seuraamme kiinteistéjen energian- ja vedenkulutusta (MWh, MWh/brm?3, kWh/a, m3) ja py-
rimme kulutuksen vahentamiseen

Pyrimme lisaamaan uusiutuvan energian osuutta. (Olemme siirtyneet uusiutuvaan sah-
koon vuoden 2022 lopulla. Lammityksen osalta selvitystyo on kaynnissa. Toimenpiteet reali-
soituvat vuoden 2023 aikana.)

Selvitamme oman uusiutuvan energian tuotannon mahdollisuutta (MWh, %) v

Teemme jatkuvasti toita
hiilineutraaliuden saavutta-
miseksi

Riskienhallinta

Hankintaketjujen vas-

Edellytamme yhteistyokumppaneiltamme vastuullisuusperiaatteidemme mukaista toimintaa /]
Ymparistosertifioimme kiinteistomme mahdollisuuksien mukaan, etenkin
uudistuotantokohteet

Lisaamme vastuullisuudesta tiedottamista ja laadimme vastuullisuusraportin kerran
vuodessa v/

Raportoimme yrityksen liikevaihdon- ja tuloksen (€) V4

Kehitamme ja omistamme

Vastuullinen tuullisuus ° kiinteistoja yli sukupolvien
omistaja e Laskemme yrityksen verojalanjaljen (€)
o Kehitamme riskienhallintaa
Kannattava ja eettinen e Tunnistamme ilmastonmuutoksen aiheuttamat taloudelliset riskit ja mahdollisuudet liiketoi-
liiketoiminta minnalle (€)
¢ lImoitamme vahvistetut lahjontatapaukset ja niihin liittyvat toimenpiteet (kpl/vuosi)
konsernitasolla
ONVEST Vastuullisuuden ldhtékohdat Vastuullisuusohjelma Vastuullisuustyo 2022




Kasvollinen
vuokranantaja

"Huolehdimme asiakkaiden tyy-
tyvdisyydesta, terveydestd, tur-
vallisuudesta ja hyvinvoinnista
Kiinteistoissamme. Teemme yh-
teistyota ja osallistamme sidos-

ryhmiamme.”

Vastuullisuusty6 2022
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Erinomainen vuokralaistyytyvaisyys

Pidamme vuokralaisiimme saanndllisesti
yhteytta ja vierailemme kiinteistoillamme va-
hintaan kerran vuodessa varmistaaksemme
erinomaisen vuokralaisyytyvaisyyden.

Vuoden 2023 alussa toteutimme vuokra-
laistyytyvaisyyskyselyn, jossa pyysimme
palautetta vuoden 2022 osalta. Kyselyssa
kartoitimme yhteistyon sujuvuutta vuokra-
laistemme ja Onvest Developmentin valilla,
vuokralaistemme tyytyvaisyytta kiinteistoihin
ja toimitiloihin tyo- ja toimipaikkoina seka
Onvest Developmentiin vuokranantajana.

Yhteistyo Onvest

Developmentin kanssa arvioitiin

4,3/5

vuonna 2022

Suositteluindeksi

52 NPS

vuonna 2022

Vastuullisuusohjelma

Lisaksi Vallila33 Business Parkin osalta pyy-
simme palautetta kiinteiston palveluista,
joihin lukeutuvat muun muassa aulapalvelu,
kokouskeskus seka kuntosali.

Vallila33 Business Parkin osalta kysely lahe-
tettiin kaikille kiinteistossa tyoskenteleville.
Muiden kiinteistojemme osalta kyselyyn
vastasivat ne vuokralaisten yhteyshenkilot,
jotka asioivat Onvest Developmentin kanssa
saannollisesti. Vallila33 Business Parkissa
vastauksia saatiin 53 henkil6lta ja muiden
kiinteistojen osalta vastausprosentti oli 65%.

Vastausten ja palautteen perusteella Onvest
Developmentiin vuokranantajana ollaan erit-
tain tyytyvaisia. NPS eli suositteluindeksi oli
52 ja yhteistyd Onvest Developmentin kans-
sa sai arvosanan 4,3/5, kun vastauksia paino-
tetaan vuokrattavien nelididen perusteella.

Palautteen perusteella kehityskohteiksi vuo-
delle 2023 otamme Vallila33 Business Parkin
olosuhdeseurannan, jonka avulla paasemme
paremmin seuraamaan ja vaikuttamaan toi-
mitilojen olosuhteisiin muun muassa ilman-
vaihdon osalta. Lisaksi kehitamme kiinteiston
palveluita vastaamaan entista paremmin
vuokralaistemme tarpeisiin. Tulemme myos
lisaamaan sahkoautojen latausmahdollisuuk-
sia kiinteistoillamme.

Vastuullisuusty6 2022
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Vuokralaisten opastaminen siahkokatkosten
varalta

Kulunut vuosi oli poikkeuksellinen monin tavoin
ja muun muassa energiakriisin uhka nakyi kiin-
teistdjemme ja vuokralaistemme arjessa. Varau- =
tuaksemme sahkonjakelun hairidihin teimme Val-
lila33 Business Parkin vuokralaisille ohjeistuksen
seka varautumissuunnitelman mahdollisia sahko-
katkoja varten. Suunnitelma sisalsi konkreettisia
ohjeita toimintaan ennen sahkokatkoa, sen aika-
na seka sahkokatkon jalkeen. Lisaksi laadimme
viestintasuunnitelman ennalta tiedossa olevista
sahkokatkoista tiedottamiseen seka ohjeistuksen
siita, kuinka kiinteistossa tulee liikkua ja toimia
sahkokatkon aikana.

P/
/
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"Olemme toimineet vuokralaisena Vallila33 -toimiti-
loissa jo 6 vuotta. Hyvat ja toimivat tilat ovat kesta-
neet hyvin aikaa. Erityisesti kiinteiston kokouskeskus
ja siihen liittyvat palvelut seka kuntosali ja sosiaaliti-
lat saavat kiitosta tyontekijoiltamme.

Yhteydenpito vuokranantajaan on ollut sujuvaa ja
tiivista ja toivomme, etta yhteistyomme jatkuu nain
myos tulevina vuosina.”

- Karri Alameri
Toimitusjohtaja
Saastopankkikeskus

Vastuullisuusohjelma Vastuullisuusty6 2022



Turvallisten ja
kestavien
Kiinteistojen
Kkehittaja

"Huomioimme toimissamme il-
mastonmuutoksen riskit ja mah-
dollisuudet. Hyodynndmme roh-
Kkeasti innovaatiota taataksemme
turvalliset ja kestavdat kiinteistot
sekd pienentddksemme hiilija-
lanjdlkedmme.”

Vastuullisuuden lahtokohdat Vastuullisuusohjelma Vastuullisuusty6 2022
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limastonmuutoksen vaikutukset

lImastonmuutoksen taloudelliset vaikutukset
tuovat yritysten liiketoimintaan seka riskeja
ettd mahdollisuuksia. Vaikutukset jaetaan
yleensa fyysisiin riskeihin ja siirtymariskeihin.
Fyysisia riskeja aiheuttavat erilaiset ilmaston
muuttumisesta johtuvat ymparistokatastro-
fit. Siirtymariskit muodostuvat esimerkiksi
markkinoiden tai poliittisen ilmapiirin muut-
tuessa, kun yhteiskunta yrittaa vastata ilmas-
tonmuutokseen. Mahdollisuudet puolestaan
syntyvat, kun ilmastonmuutos muokkaa liike-
toimintakenttaa luomalla uusia liiketoiminta-
mahdollisuuksia.

Tunnistetut riskit

Olemme tunnistaneet ilmastonmuutoksen
taloudelliset vaikutukset omaan liiketoimin-
taamme seka arvioineet vaikutuksien aikava-
leja. Liiketoimintamme koostuu kiinteistojen
omistamisesta ja kehittamisesta, joten monet
tunnistetut fyysiset riskit ja siirtymariskit
liittyvat kiinteistojemme hallintaan ja kunnos-
sapitoon seka varautumiseen ilmaston arvaa-
mattomaan muuttumiseen.

Kiinteistokantaamme liittyvia riskeja voimme
hallita huolehtimalla olemassa olevien kiin-
teistojemme kunnosta. Lisaksi tulemme otta-
maan tunnistetut riskit huomioon myos uusia
kiinteistoja valittaessa seka suunniteltaessa.

Vastuullisuusohjelma

Tunnistetuilla riskeilla on vahva yhteys toi-
siinsa: jos emme ota naita riskeja huomioon
liiketoiminnassamme, vaikuttavat ne tilojem-
me kayttajien tyytyvaisyyteen seka kiinteis-
tojemme arvon kehitykseen. Olemmekin
ottaneet naita seikkoja huomioon mahdolli-
suuksien mukaan jo kiinteistojen rakennus-
vaiheessa seka olemassa olevien kiinteistojen
osalta vuosittaisen kunnossapidon kautta.
[lImastonmuutoksen riskeista on kerrottu tar-
kemmin taman raportin sivulla 29.

Tunnistetut mahdollisuudet

[lImastonmuutos tuo mukanaan myos mah-
dollisuuksia. Esimerkiksi uudet vahapaastoi-
set energianlahteet mahdollistavat hiilijalan-
jaljen pienentamisen. Rakennusalan etsiessa
vahapaastoisempia tapoja rakentamiseen,
nousee esille puurakennusosien kyky toimia
pitkaaikaisina hiilivarastoina. Onvest konser-
nista l6ytyy puurakentamista tarjoavia yhti-
0Oita, joten tama tuo Onvest Developmentille
mahdollisuuden panostaa puurakentamiseen
ketterasti ja innovatiivisesti. Puurakentami-
nen tuo selkedan mahdollisuuden pienentaa
rakentamisen hiilidioksidipaastoja ja tarjota
muuntojoustavia kiinteistoja. Vakavaraisena
ja ketterana kiinteistojen omistajana pys-
tymme vastaamaan hyvin muuttuviin mark-
kinoihin seka puurakentamisen kasvavaan
kysyntaan. Uudet tuotteet ja palvelut mah-
dollistavat innovatiisia kokeiluja kiinteistojen
alykkyyden ja olosuhteiden parantamiseen.

Vastuullisuusty6 2022



Ketterana ja vastuullisena kiinteistojen kehit-
tajana haluamme hyodyntaa uusia innovaa-
tioita, joiden avulla voimme pienentaa kiin-
teistojemme energiankulutuksia seka lisata

kiinteistojemme kayttajien kayttomukavuutta.

Olemme tehneet vuosien aikana useita toi-
menpiteita, joilla saavutamme turvalliset ja
kestavat kiinteistot.

Energiatehokkuusinvestoinnit

Pienentaaksemme kiinteistéjemme energi-
ankulutuksia, olemme tehneet paljon ener-
giatehokkuusinvestointeja kiinteistoinimme.
Olemme uusineet esimerkiksi kiinteistdjen
valaistuksia LED-valoiksi seka modernisoi-
neet ilmanvaihtoa. Paakonttorikiinteistomme
Vallila33 Business Park saneerattiin talotek-
niikaltaan lahes uutta vastaavaksi.

Uusiutuvan energian lisaaminen

Pyrimme lisaamaan uusiutuvan energian
osuutta omistamissamme kiinteistoissa.
Sahkonhankinnan osalta siirryimme vihreaan
sahkoon vuoden 2022 lopussa. Aurinkopa-
neeleita on asennettu useisiin kiinteistoihim-
me ja uusien kohteiden osalta selvitamme
aina aurinkopaneeleiden mahdollisuuden.
Vuonna 2023 valmistuvaan kohteeseemme

ONVEST
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on tulossa aurinkopaneelien lisaksi ymparis-
toystavallinen maalampo seka viherkatto.

Olosuhdeseuranta

Otamme vuoden 2023 alkupuolella kayttoon
olosuhdeseurannan ja tekoalyn, joka ohjaa
ilmanvaihtoa Vallila33 Business Parkissa.
Kiinteistoon asennetaan kattavasti olosuh-
deantureita, jotka yhdistetaan rakennus-
automaatioon. Voimme siis jatkossa ohjata
rakennusautomaatiota tekoalypohjaisesti
seka seurata sisatilojen ilmanlaatua entista
paremmin.

Vesitehokkuuspalvelu Smartvatten

Vallila33 Business Park kiinteistossamme on
kaytossa vesitehokkuuspalvelu Smartvatten,
jonka avulla pystymme seuraamaan kiin-
teiston vedenkulusta. Smartvattenin avulla
huomaamme nopeasti vedenkulutuksen
muutokset, jolloin voimme reagoida niihin
heti. Esimerkiksi, jos vesiputkistossa huomat-
taisiin vuotoa, voimme nopeasti reagoida ja
tehda tarvittavat toimenpiteet. Nain voimme
ennaltaehkaista vesivahinkoja seka vahentaa
vedenkulustamme.

Vastuullisuusohjelma
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Hiilijalanjalkilaskenta

Tavoitteenamme on vahentaa hiilidioksidi-
paastojamme. Olemme laskeneet hiilijalanjal-
kemme, jotta voimme nahda toimiemme vai-
kutukset. Teetamme vuoden 2023 alkupuo-
lella hiilineutraaliuden tiekartan, jonka avulla
saamme selville toimintamme oleellisimmat
paastolahteet. Tiekartassa maaritellaan tar-
kemmin, milla toimilla voimme saavuttaa
hiilineutraaliuden seuraavien vuosien aikana.
Laskenta on suoritettu GHG-protokollan mu-
kaan jakamalla paastot scope 1-3 paastoihin.

Scope 1 paastot sisaltavat Onvest Develop-
mentin omistamien autojen paastot. Scope 2
paastoissa on mukana ostoenergian tuotan-
nosta aiheutuvat paastot niista kiinteistoista,
joissa Onvest Development on vastuussa
yllapidosta. Scope 3 paastot ovat arvoketju-
jemme epasuorat paastot, jotka muodostuvat
hankintojemme kautta. Lisaksi scope 3 sisal-
taa energiankulutukset kahdesta kiinteistos-
3, jotka ovat paaomavuokralaiskohteita.

Yhteensa hiilidioksipaastomme olivat vuon-
na 2022 n. 642,8 tCO,e. Liiketoimintamme
scope 1 ja 2 ominaispaastot olivat 24,8
kgCO,/m?. Tarkemmat laskennan rajaukset ja
tulokset loytyvat hiilineutraaliuden tiekartas-
tamme.

ONVEST
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Kiinteistojen energiankulutus

Seuraamme kiinteistéjemme energian- ja
vedenkulutusta aktiivisesti. Onvest Deve-
lopmentin yllapitamissa kiinteistoissa kului
sahkoa vuonna 2022 noin 1 131,5 MWh,
mika on -4,2 % vahemman kuin vuonna
2021. Lisaksi Vallila33 Business Parkissa on
aurinkopaneelit, jotka tuottivat noin 17 MWh
kuluneena vuonna.

Hiilijalanjalki scope 1-2

411,3 tCO,e

Ominaispaastot

24,8 kgCO_e/m?

Energian ominaiskulutus

161,3 kWH/m?

Vastuullisuusohjelma

Kaukolampo6a kului vastaavasti noin 1 407,8
MWh, mika on -26,1 % vahemman kuin
vuonna 2021.

Sahkon ominaiskulutus oli 68,2 kWH/m? ja
kaukolammon 93,1 kWH/m?2. Molempien
kulutukset ovat laskeneet tekemiemme ener-
giaremonttien ansiosta. Energian ominaisku-
lutuksessa on kaytetty absoluuttisia lukuja.

Scope 1: Suorat paastot

0,4 tCO.e

Tyosuhdeautot

Scope 2: Epasuorat paastot

410,9 tCO e

Kiinteistojen energiankulutus,
bruttovuokrakohteet

Scope 3: Muut epasuorat

paastot 231,5 tCOze

Hankinnat, jatteet ja paaoma-
vuokralaiskohteiden
kulutukset

Vastuullisuusty6 2022




Hiilineutraali ja energiatehokas teraspal-
velukeskus

Onvest Oy:n omistamassa kiinteistossa
Hattulassa toimii tytaryhtic Feon Oy:n
teraspalvelukeskus. Feon on nykyaikainen
teraspalveluyhtio seka teraspalvelutoimi-
alan kehittaja ja edellakavija.

Hattulan kiinteistd on ollut hiilineutraali
vuodesta 2021. Kohteessa on ensisijaise-
na tavoitteena ollut vahentaa hiilidioksidi-
paastoja vahentamalla energiankulutusta.
Taman vuoksi kohteessa on toteutettu
merkittavia energiatehokkuushankkeita,
joilla on saatu laskettua kiinteiston ener-
giankulutusta noin 22 %. Isoimpiin hank-

keisiin kuuluivat valaistuksen vaihtaminen
LED-valaistukseen, automaation ja ilman-
vaihdon muutokset, kaasulammityksen
rinnalle asennetut energiatehokkaat ilma-
vesi-lampopumput seka katolle asennettu
oma aurinkovoimala.

Energiatehokkuustoimenpiteiden lisaksi
kohteessa on mietitty uudelleen energia-
lahteiden valintaa ja kiinteistossa onkin
siirrytty vihreaan sahkoon vuonna 2021
ja biokaasuun vuoden 2022 lopussa. Vuo-
sien 2021 ja 2022 maakaasun hiilipaastot
on kompensoitu metsaistutuksin. Vuodes-
ta 2023 eteenpain Hattulan teraspalvelu-
keskus toimii hiilineutraalisti myds ilman
kompensointia.

ONVEST
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Puurakentamisen edistaminen

Onvest Oy:n tavoitteena on nousta
Suomen johtavaksi puurakentajaksi
tytaryhtioidensa kautta. Puurakenta-
misen liiketoimintaamme operoimme
Puurakentajien ja vuoden 2022 lopulla
konsernin omistukseen hankitun Tei-
jo-Talojen kautta. Yritykset ovat alansa
edellakavijoita — Puurakentajat massii-
vipuurakentamisen ja Teijo-Talot mo-
dulaarisen puurakentamisen osalta.

Naemme puurakentamisessa raken-
tamisen tulevaisuuden. Rakennusala
on merkittava hiilipaastojen tuottaja,
mutta puurakentamisella pystymme
luomaan hiilinieluja paastojen lisaa-
misen sijaan, jolloin saamme netto-

vaikutuksen positiiviseksi. Sen lisaksi,
etta tuemme vastuullista ja ymparis-
toystavallista rakentamista, haluamme
olla kehittamassa kustannustehokasta
rakennusmenetelmaa perinteisten ra-
kennusmenetelmien rinnalle.

Onvest Developmentille tama luo
erinomaisen mahdollisuuden rakentaa
ja tarjota puurakenteisia kiinteisto-

ja vuokralaisillemme. Kehitamme ja

omistamme kiinteistoja yli sukupolvien.

Puurakentaminen mahdollistaa muun-
tojoustavien, kiertotalouden huomi-
oivien ylisukupolvisten kiinteistojen
kehittamisen, jotka varastoivat hiilta
pitkaan. Yhteistyo konsernin sisalla
mahdollistaa myos ketteran ja innova-
tiivisen toiminnan.

ONVEST
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Vastuullinen
omistaja

"Huolehdimme hankintaketju-
jen vastuullisuudesta ja riskien-
hallinnasta. Liiketoimintamme
on kannattavaa ja eettista.”
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Vastuullinen kiinteistdjen omistaminen na-
kyy toiminnassamme sidosryhmien kanssa
monilla eri tavoin. Haluamme huolehtia, etta
my0s yhteistyokumppanimme ja vuokralai-
semme toimivat vastuullisuuskriteeriemme
mukaisesti.

Hankintojen vastuullisuus

Laadimme vuonna 2022 vastuullisuusoh-
jelman yhteydessa vastuullisuusperiaatteet,
joiden mukaista toimintaa edellytamme myds
yhteistyokumppaneiltamme. Eettiset toimin-
taohjeet (Supplier Code of Conduct) ovat
valmistuneet ja otettu kayttoon vuoden 2023
alkupuolella. Varmistamme aina, etta yhteis-
tyokumppanimme toimivat Suomen lakia
noudattaen tilaajavastuun kautta.

Kiinteistéjen ymparistosertifiointi

Haluamme, etta omistuksessamme olevat
kiinteistot ovat strategiamme mukaisia, joten
ymparistosertifioimme kiinteistéjamme aina
mahdollisuuksien mukaan, etenkin uudistuo-
tantokohteissa. Ymparistosertifikaatit ovat
my0Os merkittava kriteeri silloin, jos ostamme
valmiita kohteita.

ONVEST Vastuullisuuden I3htékohdat Vastuullisuusohjelma Vastuullisuusty6 2022

Vastuullisuusviestinta

Haluamme olla avoimia ja viestia sidosryh-
millemme vastuullisuustydostamme. Onves-
tin paivitetyille kotisivuille on koottu omaan
osioonsa konsernin seka Onvest Develop-
mentin vastuullisuuden kulmakivet. Myos
vastuullisuusohjelmamme ja -raportti [0yty-
vat kotisivuiltamme. Jatkossa tulemme yha
enenevissa maarin lisaamaan vastuullisuus-
viestintaamme.

Uusissa rakennushankkeissa vastuullisuusasiat
nousevat pinnalle jo heti suunnitteluvaiheessa,
jotta kohteen ymparistokuormitusta saadaan va-
hennettya ja laatutasoa nostettua.




Vakavarainen ja kettera toimija

Huolehdimme, etta tydomme edistaa kaikkien
sidosryhmien ja yhteiskunnan hyvinvointia.
Arvostamme jokaista, asemasta ja tehtavasta
rilppumatta.

Vuonna 2022 liikevaihtomme oli 5,1 miljoo-
naa euroa. Kasvua edellisvuodesta oli 17

%. Liiketuloksemme oli 3,7 miljoonaa euroa.
Verojalanjalkemme koostuu tilikaudelta valit-
tomasti ja valillisesti maksettavista veroista
seka tilitettavista veroista. Vuonna 2022
maksoimme veroja ja veroluonteisia maksuja
yhteensa noin 1 M€,

Toimimme Suomessa, joten maksamme
kaikki veromme Suomeen. Emme toteuta
verosuunnittelua tai -jarjestelyja, joiden yk-
sinomaisena tarkoituksena on verojen valtta-
minen.

Ei korruptio- ja lahjontatapauksia

Vuoden 2022 aikana tapahtui nolla korrup-
tio- ja lahjontatapausta. Yrityksessamme val-
litsee vahva luottamuksen ilmapiiri. Tulemme
kuitenkin selvittamaan erillisen vaarinkaytos-
ten ilmoituskanavan kayttoonottoa konserni-
tasolla ja joissakin konserniyhtidissa tama on
jo kaytossa.

ONVEST
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Riskienhallinta

Pidamme tarkeana tunnistaa tulevat mahdol-
liset liiketoiminnan riskit ajoissa, jotta voimme
varautua niihin ennakolta.

Kiinteistoliiketoiminnassa olemme tunnista-
neet ja analysoineet erilaisia riskeja, joilla voi
olla negatiivista vaikutusta liiketoimintaam-
me. Olemme kategorisoineet riskit niiden
merkittavyyden ja tyypin mukaan, minka
kautta niille on muodostunut toimenpidemal-
li. Pyrimme minimoimaan riskien toteutumis-
ta ennaltaehkaisevalla toiminnalla seuraa-
malla ja hallinnoimalla niita niiden vaatimalla
tarkkuudella.

Liikevaihto 5, 1 M‘€

Henkilosto- o 0

jakauma ja @@ M

lukumaara

Vastuullisuusohjelma

Liiketulos 3,7 M‘€

Verojalanjalki 1 M€
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limastoneutraali datakeskus - The Air

Verne Global Finlandin suuri ilmasto-
neutraali datacenter, The Air, sijait-
see Vantaalla Onvest Developmentin
omistamassa kiinteistdossa. Kohde on
pohjoismaiden ensimmaisia ilmasto-
neutraaleja hyperscale-tason datakes-
kuksia, jolla on myos Climate Neutral
-sertifikaatti. Datacenterin tuottama
[ampo kaytetaan uudelleen kaukolam-
poverkostossa, ja kohteessa kaytettava
sahko on 100 % peraisin uusiutuvista
energialahteista. Seuraavaksi Verne
Global Finland tavoittelee negatiivista
hiilijalanjalkea, seka rakentaa positii-
vista hiilikadenjalkeaan vahentamalla
sidosryhmiensa paastoja entisestaan.
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Raportin rajaukset

Tassa raportissa kasittelimme Onvest Deve-
lopmentin liiketoimintaa. Liiketoiminta keskit-
tyy kiinteistojen omistamiseen, kehittamiseen
ja vuokraamiseen. Lisaksi raportissa noste-
taan esille Onvest konsernin omistamat kaksi
kohdetta, joissa vuokralaisena on Onvestin
tytaryhtio Feon. Nama kohteet eivat ole
mukana Onvest Developmentin hiilijalanjal-
kilaskennassa, vaan ne raportoidaan Onvest
konsernin vastuullisuusraportissa.

Talla hetkella Onvest Developmentin kiinteis-
toportfoliossa on kuusi kohdetta, joista kol-
men osalta yritys vastaa yllapidosta. Kolmes-
sa muussa kohteessa Onvest Developmentin
paaomavuokralaiset vastaavat itse energian-
kulutuksesta seka jatteista. Tassa raportissa
Scope 2 paastoihin kuuluvat ne kiinteistot,
joiden osalta Onvest Development vastaa
yllapidosta. Padomavuokralaiskohteista yksi
kohde on jatetty kokonaan pois scope 3 osal-
ta, ja kahden muun kohteen osalta kulutus-
tiedot ja jatetiedot perustuvat keskimaaraisiin
lukuihin. Kaikki luvut perustuvat Onvest De-
velopmentin toimittamiin tietoihin.

Paastolaskennan tiedot

Scope 1: Onvest Developmentilla on kaksi
tyosuhdeautoa, jotka molemmat ovat hybri-
deja. Autojen yhteenlasketut kilometrit ovat

ONVEST
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2022 vuonna 4 100 km ja 2021 vuonna

1 750 km. Toinen auto on otettu kayttoon
vasta 2022 vuoden puolivalissa, joka selittaa
kilometrien eroavaisuuden. Kilometreissa on
mukana vain tyomatkat. Paastolaskennassa
on kaytetty kertoimena keskikokoisten hybri-
dihenkildautojen kerrointa. Paastokertoimet:
OpenCo2.net.

Scope 2: Paastot sisaltavat ostoenergian
kolmen kiinteiston osalta. Kaksi kiinteistoista
kayttaa kaukolampoa ja yksi kayttaa lammi-
tykseen sahkoa. Paastot on laskettu abso-
luuttisista kulutusluvuista. Yksittaisten kulu-
tuslukemien puuttuessa on kaytetty kyseisen
kiinteiston keskimaaraista kuukausikulutusta.
Paastot on laskettu seka hankinta- etta si-
jaintiperusteisesti. Yhteenlasketuissa luvuissa
kaytetaan hankintaperusteista lukua. Vuoden
2022 lopussa Onvest Development siirtyi
kayttamaan uusiutuvaa sahkoa kaikissa kiin-
teistoissa, joissa yritys vastaa yllapidosta.
Paastokertoimet: OpenCo2.net, kaukolampo-
ja sahkoyhtiot.

Scope 3: Paastot sisaltavat Onvest Develop-
mentin yllapitamien kiinteistojen vedenkasit-
telyn, jatteet seka hankintamenot soveltuvin
osin. Lahtotiedot ostetuista palveluista on

euromaaraisella tasolla. Jatteiden paastoker-
roin ottaa huomioon vain jatteen kuljetuksen

Vastuullisuusohjelma

paastot. Scope 3 paastoissa on mukana
my0s kaksi padomavuokralaiskohdetta, joi-
den energiankulutukset perustuvat arvioitui-
hin keskimaaraisiin lukuihin. Yhden paaoma-
vuokralaiskohteen osalta laskennassa on mu-
kana myos jatteet vuoden 2022 osalta. Nama
kohteet on jaoteltu erikseen hiilijalanjalkitau-
lukossa. Paastokertoimet: OpenCo?2.net.

Laskennassa on kaytetty OpenCO2.net -tyo-
kalua, jonka paastokertoimien tietokantaa

on kaytetty paasaantoisesti hiilijalanjalkilas-
kennassa. Lisaksi laskennassa on kaytetty
sahkoyhtioiden itse ilmoittamia kertoimia.
Sijaintiperusteisessa laskennassa on kaytetty
Suomen keskimaaraisen sahkon- ja kauko-
[ammontuotannon kerrointa.

Lisatietoja Onvest Developmentin vastuul-
lisuudesta saa ottamalla yhteytta Onvest
Oy:n vastuullisuuspaallikko Laura Hostikkaan.
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Data taulukoina

Tilikaudelta maksettavat valittémat verot

Taloustiedot 2021 2022
Lilkevaihto, € 4361107 5115844
Lilketulos, € 4033270 3661428
Liikevoitto-% 54 % 50 %
Verojalanjalki 2021 2022
Tilikaudelta valittémasti maksettavat verot 654875 231624
Tilikaudelta valillisesti maksettavat verot 78989 118894
Tillkaudelta tilitettdvit verot 432101 641139
Saadut avustukset 0 0
Yhteensi 1165965 991657

Tuloverot 429190 8120
Tybnantajamaksut 30428 44418
Kiinteistoverot 195257 175086
Varainsiirtoverot ] 0
Muut verot 0 0
Yhteenss 654875 231624

Tilikaudelta maksettavat vililliset verot

Tilikaudelta tilitettavat verot

Kiinteistokannan laskennalliset sdhké- ja energiaverot 28268 27371
Véhennyskelvottomat arvonlisdverot 50721 91523
NMuut verot 0 0

Yhteensd 78989 118894

Tilikaudelta saadut tuet ja avustukset

Palkkoihin liittyvat verot 42940 60714
Auto- ja ajoneuvoverot 91 199
Arvonlisdverot, netto 389069 580227
Lahdevero 0 0
Valmisteverot 0 0
Yhteensi 432101 641139

Avustukset ja korvaukset 0 0

Yritystuet 0 0

Yhteensd 0 0
ONVEST Vastuullisuuden lahtékohdat

Hiilidioksidipdastot, tCOze 2018 2019 2020 2021 2022
Scope 1: Suorat padstot 0,2 0,4
Yrityksen tyGsuhdeautot 0,2 04
Scope 2: Epidsuorat paéstot* 466,0 464,9 422,9 489,0 410,9
Ostettu sdhko 194,5 205,6 191,2 187,7 179,8
Hankintaperusteinen 194,5 205,6 191,2 187,7 179,8
Sijaintiperusteinen 119,1 1074 112,0
Ostettu kaukolimpd 271,5 259,3 231,7 301,3 231,1
Hankintaperusteinen 2715 259,3 231,7 3013 2311
Sijaintiperusteinen 2170 295,2 2182
Scope 3: Muut epdsuorat paastot 85,0 306,9 231,5
Hankinnat
Kiinteistéjen ylldpito ja huolto 28,7 28,9
Remontit ja korjaukset 187,7 107,9
Vesi
Vesi, jatevedenpuhdistus** 0,6 0,7
Vesi, vedentuotanto** 0,01 0,01
Jatteet** 4.6 56
Padomavuokrakohteiden sahka*** 40,2 419 41,4
Pddomavuokrakohteiden kaukoldmpo*** 44,8 43,4 45,4
Pddomavuokralaiskohteiden jatteet**** 16
Pddstot yhteensd 466,0 464,9 507,9 796,1 642,8
Ominaispadstit, kgCOye/m2***** 29,5 2438
* Yhteenlasketussa luvussa on kaytetty hankintaperusteista lukua.
** Laskennassa mukana kohteet, joissa Onvest Development vastaa ylldpidosta.
*** padomavuokrakohteissa sdhkd ja ldmpb ovat vuokralaisten vastuulla.
Laskennassa mukana 2 kohdetta arvioiduilla keskima3raisilld kulutuslukemilla.
***¥* Laskennassa mukana yksi pddomavuokralaiskohde.
***** | askennassa mukana scope 1 ja 2 -pdastot
Energian- ja vedenkulutukset* 2018 2019 2020 2021 2022
Sahkén kulutus, MWh 12236 1293,5 1203,0| 1180,7 11315
Kaukoldmmén kulutus, MWh 1690,1 1587,8 1400,0| 1904,2 1407,8
Vedenkulutus, m* 26949 | 191,4%* 1688,0| 14142 1609,1

Luvut ovat absoluuttiset kulutuslukemat
*Ei sisdlld padomavuokralaiskohteita
** Tiedot puutteelliset yhden kiinteistén osalta

Vastuullisuusohjelma

Vastuullisuusty6 2022



Ilmastonmuutoksen riskit

Riskityyppi

Aikavali

Mahdollinen taloudellinen vaikutus, keinot sopeutua ja lieventdd vaikutusta

Kiinteistojen lisdantyva tarve jdahdytykseen lisda energiankulutusta. Lampatilan nousu ja lampokuormitus saattavat tuoda investointi-

Fyysinen riski Lampatila Keskipitka tarpeita esim. jaahdytykseen, aurinkosuojiin ja viherkasvillisuuteen. Limpdlaajeneminen saattaa aiheuttaa yllattavaa haittaa kiinteisto-
(selkea riski) jen rakenteissa. Lisaksi saan aari-ilmiot saattavat kuormittaa kiinteistojen rakenteita. Koemme, etta pitamalla kiinteistomme kunnossa
ja ajan tasalla, voimme ennakoida monia muutoksia.
Fyysinen riski Voimistuvat tuulet voivat aiheuttaa tarvetta suojata ja suunnitella kiinteistdjen rakenteita eri tavoin tulevaisuudessa. Esimerkiksi tuuli
(potentiaalinen) Tuuli Keskipitka voi aiheuttaa veden paasemisen kiinteistojen rakenteisiin. Huollossa tarkastamme kiinteistojen kunnon ja mahdolliset riskirakenteet
saannollisesti.
Fyysinen riski Vesi Pitka Voimakkaiden sateiden lisaantyminen tulee huomioida jo kiinteistojen rakenteissa ja rakennusvaiheessa. Kiinteistdissamme on otettu
(potentiaalinen) huomioon esimerkiksi hulevesien ohjaaminen. Huollossa tarkastamme kiinteistojen kunnon ja mahdolliset riskirakenteet saannollisesti.
Fyysinen riski Maamassat Pitka Maamassoihin liittyvat riskit otamme huomioon jo kiinteistdjen rakennusvaiheessa. Huollossa tarkastamme kiinteistéjen kunnon ja
(pieni) mahdolliset riskirakenteet saanndllisesti.
Lainsdadannon muutokset tuovat mukanaan investointitarpeita, varsinkin vanhempaan kiinteistokantaan. Olemme mukana Raklin eri
Siirtymariski Lainsaadanto Keskipitka toimikunnissa ja osallistumme aktiivisesti alan tilaisuuksiin. Olemme pieni ja kettera toimija, jolloin meilld on mahdollisuus tehda muu-
toksia myo6s nopealla aikataululla. Koemme, ettd ennakointi ja muutoksien jaksottaminen pidemmalle aikavalille auttavat meita pita-
maan kiinteistomme ajan tasalla ja sailyttamaan niiden markkina-arvostuksen.
Tiukennetut vaatimukset esimerkiksi energialuokkien osalta voivat tarkoittaa kustannuksia ja investointeja esimerkiksi talotekniikkaan.
Siirtymariski Teknologia Keskipitka Jos uusiutumistarpeita nousee, tulemme jatkossakin valitsemaan sellaisia laitteita, jotka kestdvat aikaa ja huomioivat jo valmiiksi tule-
vaisuuden tarpeita. Koemme, etta pitamalla kiinteistomme kunnossa ja ajan tasalla, voimme ennakoida monia muutoksia.
Siirtymariski Markkina-alue Keskipitka ja Vuokralaisten vaatimukset kasvavat energiatehokkuuden ja vastuullisuuden osalta. On tarkeaa pysya ajantasalla toimitiloille asetetuis-
lyhyt ta vaatimuksista ja vuokralaisten tarpeista.
Siirtymariski Maineriski Lyhyt Koemme, ettd on tarkeaa tehda niinkuin viestimme. Jos emme eldisi muutosten mukana ja toimisimme vastuuttomasti, nakyisi se liike-
toiminnassa nopeasti.
ONVEST Vastuullisuuden l3htékohdat Vastuullisuusohjelma Vastuullisuusty6 2022




Kiinteistoja yli sukupolvien.

Toteutettu yhteistyossa Real ¢

PART OF ® RAK






